Pravention von
Wohnungsverlusten im
Landkreis Lorrach

Bundestagung der BAGW 2017
AG A/B 7 Zentrale Fachstellen zur Wohnungssicherung —
Zustandigkeit, Zuschnitt, Zusammenarbeit

Stefan Heinz M.A., Leitung
www.wohnungslosenhilfe-loerrach.de
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Gliederung

e Ausgangslage im Landkreis Lorrach / Land BaWii
* Bisherige Angebote

* Vorlberlegung / Vorarbeiten f. Pravention

* Ansatz der Hilfe

* \Vernetzung

* Resultate der Evaluationen

* Perspektiven u. Herausforderungen
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Ausgangslage im LK Lorrach

Der Landkreis Lorrach
Wikipedia

226.000 Einwohner (2014)
35 Gemeinden (die 4 groRten Gemeinden: ca. 140.000 EW)
Dreildandereck D—CH - F
Metropolregion Basel

806 gkm

85 % Wald- und Landwirtschaftsflache
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Ausgangslage im LK Lorrach

Immobilienpreise
Quelle BZ, 28.4.17

B Immobilienpreise in Lorrach
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Ausgangslage im LK Lorrach

Wohn-Index F-B , Hamburg

Quelle: Der Spiegel 8.5.17

Wohnmieten: Preisentwicklung bei Neuvertragen im 1. Quartal 2017

Stadt Mietpreis pro gm in Euro Steigerung zu 1. Quartal 2016 in Prozent
Lorrach 10,30 +8,5
Ostfildern 9,60 +5,7
Marfelden-Walldorf 9,20 +4.8
Kelkheim (Taunus) 9,30 +4,6
Ingolstadt 10,10 +4,1
Sindelfingen 9,50 +4,1
Esslingen 9,30 +4.,0
Regensburg 9,30 +4.,0
Berlin 8,10 +4,0
Monchen 13,10 +1,6
Frankfurt/Main 11,00 +2.5
Stuttgart 10,50 +3,1
Hamburg 10,10 +1,3
Koln 9,70 +2.3
Diosseldorf 9,60 +2.8
Quelle: F und B
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Ausgangslage im LK Lorrach

Marktmieten
Quelle:

Immowelt.de

Zugriff: 6.11.17
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Ausgangslage im LK Lorrach

Mietobergrenzen SGB Il / XII

R
Wy . ! N

G.I.'enzach Wxhlen Alle anderen Gemeinden im Landkreis L drrach
Lirrach, inklusive
Rheinfelden, Weil am Schopfheim u. Inzlingen
Rhein (Mietstufe IIT)
(Ihetstufe IV)

1 Person: 391,25€ 34725 €

2 Personen: 469,00 € 416,00 €

3 Personen: 554,75 € 491,75 €

4 Personen: 644,50 € 570,50 €

5 Personen 734,25 € 650,25 €

jede weitere +68,75€ + 76,75 €

Person:
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Ausgangslage
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Ausgangslage im LK Lorrach
Arbeit - Arbeitslosigkeit

Ca. 99000 Erwerbstatige

Ca. 24.000 Grenzganger

* hohe Kaufkraft (Medianeinkommen CH deutlich tGber M-
Einkommen D)

Ca. 4.400 Bedarfsgemeinschaften
Arbeitslosenquote ca. 2,9 %

Quasi Vollbeschaftigung

Dennoch: Stagnation bei Langzeitarbeitslosen
Prekare Arbeit boomt

w
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Ausgangslage

BaWi

Zahl der Wohnungs-
losen 2014

Vgl. Giss 2015

=
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Personen gesamt

pio 1.000 EWY am 1102014

urter 0.91 (9)
0,91 bs urler 1,40 (9)
1,40 bis urder 1 62 (8)

5 1@&”22213

2,22 und mohi

Bass 22 789 Pursonon n 9 Stadt- und

35 Landkroson
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(Bisheriges) Angebot
der
WLH LK LO

p

Ambulante Hilfen

N

Fachberatungsstelle
Tagesstatte

Notschlafstelle

| lll
\L

4 N

Wohnhilfen

Aufnahmehaus § 67 SGB
Xl

Stationare Hilfe /
Langzeitwohnen § 67

Betreutes Wohnen /
Langzeitwohnen § 67 und
Inklulsionsprojekt

N

/ Teilhabe und
Gesundheit

Beschaftigungsprojekte:
interne und externe
Angebote, Partizipation,
Projekte (Welttag Armut,
Suppenkiche u.a.)

Med. Ambulanz,
Arztpraxis, Sportangebote

(U /

(N >

e
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Voruberlegungen und -arbeiten zur Einflihrung von

Praventionsangeboten
exemplarisch

Betroffenen Menschen zuhoéren
Betroffene Akteure vernetzen
Konzeptionen adaptieren
JVerblndete” finden

]
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Voruberlegungen und -arbeiten zur Einflihrung von

Praventionsangeboten
Wer war an der Raumung beteiligt?

Rechtsanwalt
Raumungsfirma/Spedition
Arbeitgeber

Gerichtsvollzieher
Familie/Angehorige
Gericht

Postbote
Wohlfahrt
Jobcenter
Sozialamt
Jugendamt

Polizei
Ordnungsamt/Rathaus
Betreuer

etc...

=> Uberforderung

] -
&
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Inkasso/Schufa/Geldinstitute

Open Space WS mit
Betroffenen 2008
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Voruberlegungen und -arbeiten zur Einflihrung von
Praventionsangeboten

Welche Akteure vernetzen?

Gemeinderat/
Kreistag /
Politik

Ver- AK’s
waltung Obdach-
/1C/AG lose +

Sozial-
arbeit

=
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Voruberlegungen und -arbeiten zur Einflihrung von

Praventionsangeboten
Welche Akteure vernetzen?

Netzwerkmanagement
AK Obdachlose

Freie Trager, WLH, Suchthilfe,
Sozialpsychiatrie, Straffalligen -
Hilfe, Gerichtsvollzieher,
Amtsgericht,
Wohnungswirtschaft,
Kommunen, Kreis, Jobcenter,

externe Fachleute, Betroffene
UNSW.
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Voruberlegungen und -arbeiten zur Einflihrung von

Praventionsangeboten
Zielgruppen definieren

* Mieterlnnen, die bereits eine Raumungsklage
erhalten haben

 Mieterlnnen, die bereits einen
Zwangsraumungstermin haben

* Mieterlnnen, die akut oder perspektivisch von
Wohnungslosigkeit bedroht sind

. .'.‘
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Voruberlegungen und -arbeiten zur Einflihrung von

Praventionsangeboten
Konze ptionen ada ptieren (vgl. Giss 2015, vgl. A. Krampe 2013)

Tertiarpravention

Vorohase AuRergerichtliches Gerichtliches Zwangs-
P Verfahren Verfahren vollstreckungs-
verfahren
Mitteilung
L Mitteilun Gerichts-
Mahnung  Kindigung  aroqericnt vollzieher ~ Zwangsraumung
: : : Fachstelle erhalt neben Jobcenter/ :
Klle_nten kontaktleren_Fach_steIIe direkt; nais [rfermmatian (her Fachstelle Yvwd von
Weitere Kontaktmégllt_:hkelten Uber : Raumungsklage: gilt nur bei Kc")mmune uber_
\fernet;ung (Koopgrahonspar‘tner) sowie Mietschulden, bzw. wenn noch Raumgngstermln
Offentlichkeitsarbeit Elyerl : kein Raumungstitel vorliegt. informiert.
Veranstaltungen/ Medienarbeit) (Vertragliche Regelung mit
Landkreis)

Zugang zur Fachstelle

Beratung /

Vermittlung / Zudem: aufsuchende Beratung Ordnungs-

Vernetzung recht, 67er
| | || Hilte

. A

]
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Tertiarpravention

Vorphase AuBergerichtliches Gerichtliches Zwangs-
P Verfahren Verfahren vollstreckungs-
verfahren
Mitteilung
T Mitteilun i -
Wahnung Kindigung Amts—gguericht f:ﬁ;g;ser Zwangsraumung

AuBerordentliche 2 Monatsfrist ) :
Kundigung nach § 56911 2 Raumungsfrist
§ 543 (1)+ (2) Satz BGB bei nach §§ 721
1 Nr. 3 BGB Zahlungs- Abs. 5f 794 a
verzug Abs. 3 ZPO
(,Schonfrist*) (max. 1. Jahr)
Kindigungsfrist

Pravention des Wohnungsverlusts ist moglich

Mietschulden | Rechtsmittel | Einigung mit dem Vermieter
| | Ordnungs-
recht, 67er
Zahlung d. Mietriickst.: Hilfe

| Unwirksamkeit der Klndigung |

| gerichtliche Verteidigung |

Vgl. Giss
| | Bremen

o s
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Voruberlegungen und -arbeiten zur Einflihrung von

Praventionsangeboten
Ziele formulieren

* Vermeidung von Obdachlosigkeit

* Reduktion von ordnungsrechtlichen
Einweisungen

* Erhaltung von preiswertem Wohnraum

* Vermeidung negativer sozialer Karrieren, sozialer
Ausgrenzung, persdnlichem Leid

* Pravention vor Reintegration
* Hilfe zur Selbsthilfe

* Einsparung von offentlichen Geldern

- .'-,
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Voriberlegungen und -arbeiten zur Einflihrung von

Praventionsangeboten

Verbindete” finden

Bundesministerium
fur Familie, Senioren, Frauen
und Jugend

, LANDKREIS
LORRACH

N sk Qd;
N TR D)

cartas

DHBW

Duale Hochschule
Baden-Wirtternberg

Villingen-5chwenningen
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Ansatz der Hilfe

exemplarisch

Voraussetzung fur die Einfihrung der Fachstellen
Wohnungssicherung ist die vertragliche Ubertragung durch den
Landkreis an den freien Trager der WLH

Dadurch wird die Weitergabe der ,,Mizis“ durch die drei
Amtsgerichte im Amtsgerichtsbezirk an die FST gewahrleistet

FST schreibt alle Haushalte an und bietet Hilfestellung an

FST kooperiert eng mit Jobcenter u. Landkreis
(Schwerpunktsachbearbeitung aus 67 er Hilfe)

FST vernetzt sich mit Kommunen (Treffen mit Ordnungsamtern in
Regie des Landkreises)

FST stimmt sich mit dem Jugendamt ab (Treffen mit ASDs)

FST berat Kooperationspartner im landlichen Raum (Freie u.
offentlicher Trager)

FST betreibt aktive Offentlichkeitsarbeit (allgemeine u. Fach O.)

W
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Vernetzung und Pravention
exemplarisch

* Vernetzung findet fallspezifisch und
fallUbergreifend statt

* Vernetzung wird als Kern der
Praventionsarbeit ansgesehen

]
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Vernetzung und Praventio
exemplarisch

 Aufsuchende Arbeit im Flachenlandkreis nicht
generell moglich

e Aber: durch intensive Vernetzung mit lokalen
Akteuren (z.B. Caritas Aulienstelle Zell i.W.,
DW Schopfheim, Soziales Kompetenz Zentrum
Rheinfelden, Kommunen etc.) verktrzen sich
fur die Betroffenen Wege und lokale
Kompetenzen werden gestarkt

. A
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Vernetzung und Pravention

Fallspezifisch
vgl. Gogercin 2015, 105 ff.

AN
5/
Sy

%
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Vernetzung und Pravention

Fallibergreifend
vgl. Gogercin 2015, 105 ff.
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Resultate der (Selbst) Evaluation
exemplarisch
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FACHSTELLE WOHNUNGSSICHERUNG LANDKREIS 2014-16

B Weil R. B Lorrach ® Landkreis

339

324

274

2014 2015 2016

%
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Herkunft der Haushalte im Landkreis

Schopfheim
Rheinfelden
Grenzach-W.
Schliengen
Steinen
Hausen

Zell
Efringen-Kirchen
Kleines Wiesental
Todtnau
Maulburg
Kandern
Schénau
Inzlingen

Bad Bellingen
Eimeldingen
Schwarstadt
Hig-Ehrsberg
Malsburg-m.
Binzen
RUmmingen
Wittlingen

Hasel

=
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Primare Problemlage in %
Landkreis 2016

Mietschulden

Eigenbedarf

Andere Probleme Konflikte, Lirmbelastigung, Verwahrlosung (BGB §§

543, 596..) 14,0

Vertragsende 1,8

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0
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Einkommensstruktur Anfang Mehrfachnennungen in %
LK 2016
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Haushaltsstruktur in %
Landkreis 2016

35,0

324

30,0

25,0

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0
allein stehende m allein stehende w  allein stehende m mit allein stehende w mit  Paare ohne Kinder Paare mit Kindern
ohne Kinder ohne Kinder Kinder Kinder
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Migration in %
Landkreis 2016
n=157

60

50

40

30

20

10

mit Migrationshintergrund ohne Migrationshintergrund
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60,0

50,0

40,0

30,0

20,0

10,0

0,0

Zugang zur Fachstelle in %

Landkreis 2016
52,2
31,4
0,0 0,6
Zuweisung AG Zuweisung Stadt / Eigeninit. Mieter Vermieter Institutionen (SA, JC..) Sonstige

Kommune

&
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Ergebnis / Beenderlnnen / Einzelf-H. (n=122)

31

11

11 14
- 6

53

Bei 84 Haushalten / 68 % hat sich
die Lebenssituation gefestigt.

26

1
]
Auszug in unges. Prek. Situation Auszug in neuen Wohnraum Vermittlung in Einrichtung Ordnungsrechtliche Wohnungssicherung
unter Beteiligg. FST Unterbringung

m2014 m2015 m 2016
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Perspektiven
exemplarisch

* Verstetigung der Fachstelle im Landkreis nach
Beschluss des Kreistags

* Intensivierung der Fachstelle in Rheinfelden und
Lérrach

* Ausweitung der Arbeit im Wiesental

* Beginn der Arbeit des Fachdienstes ,Mobile
Obdachlosenbetreuung” in Loérrach und
Rheinfelden

* Ubertragung der Konzepte in anderen
Landkreisen

] ™
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Herausforderungen
exemplarisch

* Fachstelle berat lediglich, sie entscheidet nicht
Uber Darlehensvergabe nach SGB Il / XI|

* Fachstelle erreicht Haushalte in 23 v. 35
<ommunen

* Personelle Ausstattung: Ambulante Fachberatung
(67er Hilfe) 2 VZ St., Fachstelle derzeit 0,3 Kreis,
0,25 Lo, 0,15 Weil, 0,2 Rheinfelden, Plan
Schopfheim u. Erhéhung Weil R. -> 1,3 VZ St,,
Fachdienst Mobile Obdachlosenbetreuung:
Lorrach 0,5, Rheinfelden 0,2 VZ St.

- .'-,
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Fazit
exemplarisch

Wohnungslosenhilfe wandelt sich von der Komm- zur Gehstruktur
WLH installiert neue Vernetzungen (fallspezifisch / fallibergreifend)
WLH wird im Sozialraum aktiver

WLH bringt als freier Trager eine spezifischere Sichtweise (keine Eingrenzung auf
Leistungsberechtigte, ganzheitlicher Blick auf Hilfe, wird nicht als Behorde
wahrgenommen etc.)

WLH betreibt intensive Offentlichkeitsarbeit
WLH kooperiert mit

Pravention zahlt sich auch in diesem Bereich fir alle aus:
— Betroffene
— Kommunen
— Landkreis

Das Projekt hat viele Grenzen und kann die Defizite in der Wohnungsbaupolitik
nicht kompensieren. Es versteht sich aber als Ansatz, ,,im Kleinen” etwas zu
bewegen.

Das ist v.a. so lange ndtig, solange auf Landesebene keine verbindliche Strukturen
fur Praventionsangebote existieren und eine Wohnungsnotfallberichterstattung
fehlt
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Vielen Dank fir lhre
Aufmerksamkeit

Stefan Heinz M.A.
www.wohnungslosenhilfe-loerrach.de
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Muster

Vertragliche-Ubertragung-von-Beratungsleistungen-zur-wohnungssicherung-+

-~
nach-§ 5-Abs.5-SGB-XII4.\.m.-§ 53-SGB-X1)

e Pt -dern-A)
Landkreis,-vertreten-durch-Landrat- etc. ")

ceeeweeee - dern ]

FreierTrigeryf|

wirdfolgendeereinbarung getroffern:

1

1.~ DerLandkreis--ubertragt-germ. - 5-Abs.5-3GB Xl -dieDurchfihrung- der-Beratung-zuri*ohrr
raumsicherung-im-Landkreis--fir-dievon 2wangsraumungen-bedrohtenFamilien-und Einzel-
persanen-mit-derm-Ziel, vwohnungslosigkeit-abz uwwenden-auf-denTrager 1
1

2.~ Diesellbertragung erstreckt-sich-ausschlieflich-auf persinliche B eratungsl e stungen. 1
1

3.~ Der Trager-garanti ert-die-konz eptionel| en, fachlichernund-organi satari schen’oraussetz un-
genfur-eine-kompeterte B eratungsleistung. Die Beratung-erfol gt-durch-die-F achstell e ok
nungssicherung. DieF achstelle'ohnungssicherung berichtetjabrlich-lber-die-erfol gtenbe-
ratungen-und die-erzeugtensirkungerdin-einerm farmlichen-Bericht.
1

4 =+ FlrdieseBeratung-dbermittelt-der-Landkreis---der-Fachstellewohnungssicherung-dieibim-
vorrden-zericktenzugegzangenenhitteilungen-iber-anhangigeKlagen-auf-R aurmungvon:
Wohnungenfor-die-Rechtskreise-S GBAlund S GE X1 (522405 9-3GB-und 5 36 Abs. -2 5GB-
#).Eswird-angestrett, dass-dieseMitteilungenyon-den: G erichten-unmittelbar-der Fach-
stellewohnungssicherung-z ugeleitetwerden
1

5.+ Der-Landkreis- -kann-fir-die-Durchfihrung-der-Gbertragenen Aufgaben-allgemein-oderim:
Einzelfall\Weisungen-erteilen. Derartigevweisungen, -die-nurausnahm sweise-erfolgen-sol len, -
sindfir den-Auftragsnehmer-bindend. 1
1

N V4
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6=+ Der-Trager—FachstelleWohhung ssicherung - -werpfli chtet-sich, Gber-dieibirm ir-Zusam rn et
hang-rit-der-dbertragenen-auf zabe bekannt-werdenden Daten- gegeniberDrittenyyer-
schwiegenheitzuswahrenund sie-getndt-detrgeltenden Datenschutzbestimmungenz ube-
handeln.f
1

7.+ Der-Landkreis- - stellt-denT rager—F achstelledohnungssicherung - vonHaftung sanspriichern, -
die-sich-aus-dieser-aufzabenibertragungz ergeben, frei. -Diese Haftung sfreistdlung-erstreckt-
sichyedoch-nicht-auf-ein-grob-fahrldssiges-odervarsatzlichesVerhalten.
1

8.~ 2h-dem Jahrwird “far die Daver von-Jahrenein P ersonal-und Sachk ogenouschussvonishr-
lich €geleigtet. Tieser erstreckt sichdabe sufdie entsprechenden “fachlichen-2ufy abendim -
Landkreis--mit-AusnahmefolgenderStadie s Gemeinden..
bl

9 -+ Diese’ereinbarung giltabdem-und-bis -Sieverlanzertsich-still schwei gend; eweils um-gin-
Jahr,swenrr sie-nichtrnit-einer-Fristvont-onatenz um jeweilizend ahresende gekindi gt
wird.Jnbeschadet-hierson stehtjeder Partei-bei-grob-fahrl assiger-odervorsatzlichererlet-
zung-der-dbernommenensy'erpflichtungeninnerhal b-des-Auftragsverhalthissesdas-R echitzu-
einer{ri stlosen-KUndigung-zu.h]
1

10.+%olltensicheinzelne-dieser-B estimmungen-ganz oder teilweise-al surwirksam-oder-undurch-
fiikrbar-erwei senoderinfol ge-nachfol zender &nderungender- G esetz zebung urrsirksarm - oder
undurchfhrbar-werden, bleiben-die-Gbrigen B estimmungen-und-dieWirksarmkeit-derEnt-
scheidungim-Ganzenhiervon-unberihre.-An-die-Stelle-der-urwirksam en-oder- undurchf k-
baren-B estimmung-soll-dieswvirksame-und-durchfihrbare-Bestimmung treten, -die-dem-Sinn-
und 2weeck-der-nichtigen Bestimmung maglichstnahe kammt. Ereeistsichdiese (bertragung:
alslickenhaft, gelten-die B estimmungen-al swereinbart, -die-demn-Sinn-und2weck-der-Ent-
scheidung-entsprechen-und- die-im-Falleihrer B erdicksi chti gung-sovereinbarcywordenswaren.
1

11 B eivWegfall-der-Geschiftszrund ageaufzrund gesetzlicher-dnderungen-oder-grundlegenden:
Anderungen der-Rahrmenbedingungerswirddiese{l bertragung-hinfalliz. Dastorliegen dieser:
“Yoraussetzungenist-demjeweiligens/ertragspartner-gegeniber schriftlich-anz uzeigen. 1
1




