Landkreis
Esslingen

Pravention von Wohnungsverlusten

iIm Landkreis Esslingen

Praventionstagung der BAG Wohnungslosenhilfe e. V.

am 27.05.2014 in Karlsruhe




27.05.2014

Hilfe bei drohender Wohnungslosigkeit

—

P ®
/‘EWEL\

wegen Mietschulden




Landkreis Esslingen

Strukturdaten

e 515.000 Einwohner

6 Grolde Kreisstadte und 38 Stadte und
Gemeinden

* 642 gkm Gesamtflache

« 83 gkm Siedlungsflache fur Wohnen
« 241.860 Wohnungen

« 3,6 % Arbeitslosenquote
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Konzeption im Landkreis Esslingen fur
Leistungen fur Unterkunft in SGB 11/XII

Erhalt der Unterkunft

1. Realistische Angemessenheitsgrenzen (Schliissiges Konzept)
2. Einzelfallentscheidung und Harteregelungen
3. ,Selbsthilfemoglichkeiten® der Hilfebedurftigen

Bei (drohendem) Verlust der Unterkunft
1. Mietschuldenubernahme nach § 36 SGB XIl bzw. § 22 Abs.8 SGB ||

2. Hilfen zur Wohnungsbeschaffung und bei Umzug

3. Angebot der Wohnungslosenhilfe fur Personen mit sozialen
Schwierigkeiten




Zustandigkeit fur Mietschulden-
ubernahme im Landkreis Esslingen

Neuorganisation aufgrund der bundesweit veranderten
Rahmenbedingungen — Stichwort Hartz IV

* ab 01.01.2005 - Einrichtung der zentralen Fachstelle
Mietschuldenubernahme nach SGB Il und SGB XiIl fur
den Landkreis Esslingen

» Januar 2011 — Beschluss der Tragerversammliung
der gemeinsamen Einrichtung, dass die Aufgabe
Mietschuldenubernahme nach dem SGB Il durch
den Aufgabentrager Landkreis wahrgenommen wird




Landkreis
Esslingen

Kooperation Mietschuldenubernahme

Amtsgerichte
GroRe Kreisstadte

Sozialer Dienst/Ordnungsamt /

Kreisangehorige Gemeinden
Sozialstelle/Ordnungsamt

Sozialer Dienst Landkreis

Haushalte mit Kindern
und Einzelfalle

>
Wohnbaugesellschaften \ \ Schuldnerberatung
Freie Trager der
Wohlfahrtspflege

27.05.2014 Bereich Soziales
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Drohende Wohnungslosigkeit durch
Mietschulden

e

| Mietschulden |
3 L'
ey

27.05.2014 Bereich Soziales
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Verfahren bei Raumungsklagen

in kreisangehorigen Gemeinden
Kreissozialamt

1.Anschreiben an den/die Beklagten mit Hinweis auf Moglichkeit der Antragstellung
QO mit Mehrfertigung an den Sozialen Dienst, wenn minderjahrige Kinder im Haushalt leben und
QO mit Mehrfertigung an das BMA per E-Mail

Rickmeldung BMA ,dass keine Reakti \ Rickmeldung BMA, dass Reaktion

sendet Mitteilung Uber eingegangene Raumungsklage
nach erfolgter Kiindigung wegen Zahlungsruckstanden
nach § 36 Abs. 2 SGB XllI / § 22 Abs. 9 SGB Il (sog. MiZi)

an das

on
2. An§chreiben mit konkretem Aufnahme des Antrags auf Mietschuldeniibernahme
Terminvorschlag auf BMA auf BMA (eigenes Antragsformular)

Ruckmeldung BMA, Ruckmeldung BMA,/
dass keine Reaktion dass Reaktion

v

Vorgang wird
abgeschlossen
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Verfahren bei Mietschulden

e \Wann liegen Mietschulden vor ?

- fristlose Kundigung des Vermieters

- Mahnung des Vermieters mit Androhung der Kundigung
e Antragstellung

- Eigener Antrag fur Mietschuldenubernahme nach SGB [I/XIlI
(orangefarben)

- Antragsaufnahme
In Grol3en Kreisstadten durch Sozialen Dienst der Stadt
In anderen Kreisgemeinden durch Sozialstelle der BMAs
e Droht Wohnungslosigkeit ?
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Fristen beim sozialen Mieterschutz
im schriftichen Vorverfahren

I

2-Wochen-Frist fur
Verteidigungsanzeige

§ 276 ZPO
| b
keine Verteidigungs-
Verteidigungs- anzeige

anzeige (Zeitgewinn)
Klageerwiderung ca. ‘[
innerhalb von 2
Wochen

Urteil oder Vergleich

27.05.2014 Bereich Soziales




Landkreis

Mietrechtsreform zum 01.05.2013

Beschleunigungsgebot § 272 Abs.4 ZPO
Anordnung einer Sicherheitsleistung § 283a ZPO

- bei Raumungs- und Zahlungsklage wegen Mietschulden
- durch das Gericht auf Antrag des Vermieters
- bei aussichtsreicher Klage des Vermieters

- zur Abwendung besonderer Nachteile fur den Vermieter nach Abwagung
beiderseitiger Interessen

- Zu zahlen vom Mieter innerhalb bestimmten Frist
Raumung durch einstweilige Verfugung § 940a Abs.3 ZPO

vor Entscheidung in der Hauptsache
- Kann durch Gericht angeordnet werden
- Wenn Mieter Sicherheitsleistung nicht (fristgerecht) zahlt

Fristlose Kundigung wegen offener Mietkaution § 569 Abs.2a BGB




Statistik Fallzahlen 2011 - 2013

2011 (2012 | 2013

Kenntnisnahmen von Notlagen

Raumungsklagen (MiZi) 323 315 312
- Falle ohne Reaktion des Schuldners 107 95 104
= Summe 216 220 208
+ weitere Antrige auf Ubernahme von 139 161 188
Mietschulden u. vergleichbare Notlagen

= zu bearbeitende Vorgange 355 381 396
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Statistik Fallzahlen 2011 — 2013 (2)

2011 | 2012 | 2013
Erledigungen
Bewilligungen 81 93| 143
Ablehnungen 103 89 112
Sonstiges (personliche Hilfe, Antragsruck- 131 163 | 127
nahme, neuen Wohnraum selbst gefunden)
Erledigte Falle 315 345| 382
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Statistik Fallzahlen 2011 — 2013 (3) =~

2011 | 2012 | 2013
Erhalt des Wohnraums
Wohnung konnte erhalten werden 108 126 165
Wohnung wurde aufgegeben (Umzug) 67 48 32
Wohnung verloren (Raumung) 12 14 12
Summe des uns bekannten 187 188 209
Wohnungsstatus

27.05.2014 Bereich Soziales
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I Liststralie i

Pferdle: la was isch denn jetzt scho wieder?”

a
a
as- Affle: Mirisch d"Wohnung kiindigt worda, wega mei'm Glauba.”
Pferdle: ,Wega deim Glauba?” %
sl [
Affle:  Ja.ihan glaubt, | misst koi Miete zahla .." Oy

Mit Genehmigung und freundlicher Unterstiitzung von ,Silberbrunnen* und ,LAND-FILM*

27.05.2014 Bereich Soziales
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