Pravention und Wohnungssicherung in Zeiten
knappen Wohnraums und steigender Mieten —
die Moglichkeiten der Kommune

VII. Praventionstagung der BAG Wohnungs-
losenhilfe e.V.
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Bevdlkerung - Entwicklung 2001 bis 2011 (gesamtstadtisch)
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Bevdlkerung - Entwicklung der Haushalte
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Wohnungsbestand und Fertigstellungen 2005 bis 2011
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Entwicklung des Sozialwohnungsbestandes
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Soziale Wohnraumversorgung

Wohnungssuchendenbestand

1800

1600

1400

1200 -

1000 -

800 -

600 -

400 -

200 -

1469 1619 1295 1026 1214 1322

1641

O -
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012



Landes-
hauptstadt Kiel %
Soziale Wohnraumversorgung
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Wohnungsnotfalle 2008 - 2012
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Zwangsraumungen
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Entwicklung des durchschnittlichen Mietniveaus
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Rahmenbedingungen des Angebots

Nettokaltmieten Enger werdender
seit 2006 Wohnungsmarkt
+3 %

» Die Nettokaltmieten und Betriebskosten werden weiter steigen

Betriebskosten laut Betriebskostenspiegel Kiel

Betriebskosten Verdnderung
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Mietobergrenzen der Landeshauptstadt Kiel

Landes-
hauptstadt Kiel

Familienmitglied

1-Personenhaushalt bis 50 316,00 €
2-Personenhaushalt 50 - 60 379,20 €
3-Personenhaushalt 60 -75 457,50 €
4-Personenhaushalt 75 -85 531,25 €
5-Personenhaushalt 85-95 593,75 €
6-Personenhaushalt 95 - 105 656,25 €
7-Personenhaushalt 105 - 115 718,75 €
Mehrbetrag fir jedes weitere 10 62.50 €
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Bevdlkerung - Prognose 2012 - 2031
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Wohnungsmarktprognose 2011 - 2025
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Bedarfsgemeinschaften und Wohngeldempfangerhaushalte
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Bedarf vs. Bestand Wohnraumférderung

Einkommensgrenzen der Sozialen Wohnraumfdrderung
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Bedarf vs. Bestand Wohnraumférderung

Einpersonenhaushalte

Einkommensgrenzen der Sozialen Wohnraumforderung

Einkommens- | Wohngeld | Wohnungs- Bedarf | Bestand | Bilanz
grenzen -miete grofen
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Handlungsfeld: Einwohnerzahl mindestens halten

Schaffung bedarfsgerechter Wohnungsangebote flr verschiedene Zielgruppen

»Bereitstellung eines zuséatzlichen Baulandangebotes mit einem zum Umland
konkurrenzfahigen Preisniveau fur junge Familien

» Schaffung zusatzlicher Wohnungsangebote mit einer gehobenen Ausstattung in
attraktiven Lagen im Eigentumssegment fur junge Paare ohne Kinder und Best- Ager

»Prufung der Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen und Konversionsflachen fir
den Wohnungsneubau

»Hochwertiges urbanes Wohnen durch Bestandspassung ermaoglichen

»Bereitstellung preisgunstigen Wohnraums fir Geringverdiener, Starterhaushalte und
Studierende

»Unterstitzung von Baugemeinschaften und gemeinschaftlichen Wohnprojekten
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Handlungsfeld: Preisglinstiger Wohnraum

Sicherung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbestandes

»Verlangerung von Bindungen bei Modernisierung
» Ankauf von Belegungsbindungen im Bestand
»Neubau von preisginstigen Wohnungen

»Bevorzugte Grundsticksvergabe bei der Realisierung 6ffentlich geférderter
Wohnungen

»Kooperationsvertrag mit der Wohnungswirtschaft zur Versorgung vordringlich
Wohnungssuchender und von Wohnungsnotfallen

» Auflage eines kommunalen Forderprogrammes, wie z.B. Baukostenzuschiisse oder
Grundsticksrabatte flr bestimmte Zielgruppen
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Handlungsfeld: Preisginstiger Wohnraum

Gewinn neuer Steuerungsmaoglichkeiten auf dem Wohnungsmarkt

»Erwerb von Wohnungsbestanden durch die Stadt Kiel
Alternative Varianten:

»Mitbegriindung einer (Birger-)Genossenschaft
»Grindung einer Stiftung mit lokalen Kooperationspartnern

»Grindung eines stadtischen Wohnungsunternehmens



Landes-
hauptstadt Kiel
Handlungsfeld: Studentisches Wohnen

Schaffung zusatzlicher Wohnungsangebote flur Studierende

»Moderater Ausbau des Angebotes an Wohnheimplatzen

»Errichtung von Studentenhausern (Neubau oder Bestand) mit vollausgestatteten
Appartements zu Pauschalpreisen mit flexiblen Grundrissgestaltungsmoglichkeiten

» Errichtung von bezahlbaren WG-geeigneten Mietwohnungen in infrastrukturell gut
ausgestatteten Lagen, die bei Rlickgang der Studierenden von anderen Zielgruppen
genutzt werden kdnnen
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Eine Préasentation der
Landeshauptstadt Kiel

Quellen:
Landeshauptstadt Kiel
GEWOS-Institut, Hamburg

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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